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T Exp.N® 6AR10309

Mtinisterio

de Bienes Sr.{a) LUIS MARCELO LOBODS DUARTE Concede
Macionsles arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Chimbarongo, provincia de Colchagua,
Regién Del Libertador Gral. Bernardo O'Higgins.

Del Libertador Gral. Bernarde O'Higgins., 09 de Marzo
de 20118

RES. EXENTA N°: E-2565

VISTOS:

Lo dispueste entre [os articulos 66 v 82 del decreto ley Mo 1.939, de 1977, del Ministerio de Tierras v Colonizacidn, hoy
Ministerio de Bienes MNacionales, que establece normas sobre adquisician, administracién v disposicién de bienes del
Estado; o dispuesta en la ley N° 17.235, sobre [mpuesto Territorial, cuyo texto refundide, coordinado y sistemalizado
fue fijade por el decrats con fuerza de ley M® 1, de 1998, del Ministerio de Hacienda; las facultades que okorga e
decreto supremo N° 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Nacionales, sobre Reglamento Orgdnico del Ministerio de
Bienes Macionales; |as facultades delegadas por la resolucién exenta N9 1.831, de 2009, de la Subsecretaria de Biones
Macionales, que delega facultades del Subsecratario contenidas en ol decreto ley N° 1,939, de 1977, en los Secretarios
Regionales Ministeriales y Jefes Provinciales de Bienes Macionales y deroga rescluciones anteriores sobre la materia; el
decreto exento N°® 123, de 2016, del Ministerio de Bieries Nacionaies, gue establece & orden de subrogacion del cargo
de Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Ia regién del Libertador General Bermardo O°Higgins; lo
dispuesta en la orden ministerial N° 1, de 2015, del Ministerio de Bienes Macionales; y lo sefialado en |a resolucidn NO
L.600, de 2008, de la Contraloria General de |a Republica, gue fijas normas sobre exencidn del tramite de Toma da
Razdn.

CONSIDERANDC:
L. Que, con fecha 05 de marze de 2018, don LUIS MARCELO LOBOS DUARTE, cédula nacional de |dentidad nN=
11.786.715-1, domiciliade en Santa Teresa y Copihue s/n, comuna de Chimbarongo: en adelante e indistintamente &l
"Solicitante; presentd una salicitud de arrendamienta respecto del inmueble fiscal ubicado en Convento Viejo- Santa

Elisa-Santa Elena, comuna de Chimbarongo, provincla de Celchagua, region del Libertador General Bernardo O'Higgins:

2. Que, el Encargado de Arriendos de la regién, a través del Ord, N® E 5499, de 08 de marzo de 2018, ha recomendadn
en su informe, aceger el arrendamiento, determinando el monto de renta, forma de pago y durachon del mismao,

3. Que, las condiciones de este arendamients fueron notificadas al solicitante a través del Ord. N® E-5499, de 0B de
marzo de 2018, de esta Secretaria Reglonal Ministerial, comunicando ademds el plazo de 10 dias hébiles, contados
desde |a notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Sarvicio la carta de aceptacidn que lormalice su
aprobacian.

4. Que, can fecha 0B de marzo de 2018, el Solictante presentd ante esie Servicio carta de aceptacion, dando
cumplimiento de esta forma a [o preceptuado en &l considerande anterior,

2. Que, a Lraves de ORD.GAB, N® 758, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Minlsterial de Bienes Nacionales
de |z regién del Libertador General Barnardo © "Higgins, se eximid al solicitante de |a abligacion de presentar boleta de
garantia bancaria de curmplimiento del contrato.

RESUELVOD:
Concédase en arrendamiento a LUIS MARCELO LOBOS DUARTE, cédula naclional d¢e identidad Mo 11.786.715-1;
damiciliado en Santa Teresa y Copihue s/n, comuna de Chimbarongo; en adelante gl "Arrendatario”, el inmuehle que se
individuallza a conkinuacion, en adelante el "Inmueble":
Inmueble fiscal ubicado en Convento Viejo- Santa Elisa-Santa Elena, Lote 7, comuna de Chimbaronge, provincia de
Caolchagua, regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins;, inscrite a nombre del Fisca de Chils, a fojas 684 N® 722
del Registro de Fropledad del sfio 2014 | del Conservador de Bienes Rafces de San Fernando ; individualizado en el Plano
M WI-1-06-303-7947 C.R.. Este inmueble cuenta con una superficie de 100,969 hectareas y tiene los siguientes
deslinde particulares; LOTE N°7.14. SUPERFICIE 2,89 HAS.
MORESTE ! Late 1-1A Fundo Santa Elena - Santa Elisa;
SURESTE : Camina Interior, que lo separa de Lote N° 7.17 de Propiedad Fiscal v de Lote N°® 7.16 de Propiedad Flscal;
SUROESTE : Late N® 7,13 de Propiedad Fiscal;
NOROESTE | Acequia y Camino Interigr, que |o separa de Lote N® 7.11 de Propiedad Fiscal,
Al Inmueble |2 corresponde el |D Catastral 872247,
El presents arrendamients se concede bajo las siquientes condiciones:

1. Plazo.

El arriende comenzara a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
natificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucion, v tendrd un plazo de duracion de 5 afios (cinco afios).
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sin perjuicie de o anterior v de conformidad con lo dispuestn en el articulo 76 del D.L N9 1.930 de 1977, &l Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner térming anlicipado al presente contrato en forma administrativa, v sin
responsabilidad para &, previo avisa de un periodo completo de pago.

2. Desting del Inmueble.

El inmusble arrendado serd destinado Unica v exclusivamente para el siguiente objeto transitorio que motiva el contrato:
fines agricolas.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El Inmueble serd entregado materialmente dentro del plazo de 5 dias contados desde |a fecha en gque se haya ingresada
&l documento sefalado en la cldusula 21,

Lo anterior se formalizara mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Blenes Nacionales, junto con la aceptacian del inventario.

4. Boleta de Garantia,

Através de ORDLGAB. N® 758, de 07 de agosto 2012, de |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales de la
region def Libertador General Bernardo © "Higgins, se eximia al arrendatario de |z nhligacidn de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimients del arrendamiento,

5. Renta de arrendamiento. Forma v lugar de paga.

Ls renta de arrendamiento serd la cantidad on pesos equivalente a § 6.204.980 [seis millones doscientos cuatrs mil
novecientos ochenta pesos) , gue serd pagadera dentro de los 5 primeros dias de cada mes, Y 52 pagara en 10 cuokas
de $620.498 pasos,

El pago de la renta ha de ser solucionado 2 través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales,
para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante ransferencia electranica a través del
portal en la pagina www_bienesnacicnales.c| .

6. Pago de Contribuciones,

Correspondera al arrendatario pagar el impuasto lerritorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N% 17,235, cuvo texto actualizads, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N21 de 1998,
del Ministerio de Hacienda, El arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impueasto
boda ver que ke sea solicitade por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva,
Adicionalmente, el page de contribuciones podrd ser verificado en forma periddica por el Encargado de |a Unidad de
Bienes Regional directarmente en el Servicio de Impuestos Inlernos,

/. Cumplimienty de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricko cumplimiento @ e normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiente del presents Arrlendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricala, de
proteccién de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como tambign las relativas
a la salud y seguridad plblica, telecomunicaciones, patrimonio histdrico, arquitecténico, argueoldgico, cultural y de
ardenamiento territorial, asl como cualquiera ofra que le sea pertinente. Para estos efeclos, e arrendataric estard
obligado a obtener todas los permises, autorizaciones v aprobaciones necesarios para la Instalacidn v explotacion de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismeo & permitir la fiscalizacidn del cumplimiento de estas
ohligaclones, debiendo otorgar todas |as facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrolio a la actividad sin i3 previa obtencidn de los permisas y autorizaciones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de [as obligaciones impuestas por 2l contrate, gue dard derecho al Ministerio de
Bienes Nacipnales a ponerle término al arriendo y a presentar ante ¢l Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacidn que proceda por los peruicios causados,

f. Gastos basicos y okros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual v oporlunamente |as cuentas por los servicios de energia sléctrica, gas,
agua potable, extraccidn de basuras, gastos comunes, asi como cualguier otro servicio que contratare o gue corresponda
al Tnmueble, debiendo exhibir el respective comprobante de paga, toda vez que |le sea solicitade por la Secretaria
Regianal Ministerial de Bignes MNacionales u Oficina Provincial.

9. Conservaclon ¥ reparacian del inmuehle fiscal,

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmuebla fiscal arrendado en buen estado de conservacion Wooasao,
obligandose a restituirlo al Lérming del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el Hempo ¥y uso legitimo, slendo de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparacicnes |ocativas, aun las gue provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuite, o de alguna
miala calidad del inmuehle arrendada.

S0lo & modo ejemplar, son de costa del arrendataric las reparacianas por cualquier desperfecto que experimenten |as
canstrucciones del inmueble, gn caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, plses, vidrios,
clerros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocina y
bafio ¥ otros similares, y realizar & su costo la reparacion de dafios o deterioras que se produrcan en él durants 13
vigencia del arrendamisnto.

10, Mejoras Utiles.

El arrendatarie podré introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucidn y en la medida gue sean coherentes con el objets transitorio gue motiva el contrato de arrlendo. Estas

htipz//sisired.bienes.cl/mbn-consela-procesos/ APP/9/Resoluci%C3%B3n tde FArriendo.ht...  12/03/2018



Pagina3 de 5

mejoras no daran derecho a indemnizacion alguna ni podrén ser descantadas de la renta do arrendamients, pero podrdn
ser retiradas antes del términe del arriende en la medida que no genere detrimento al inmueble,

11. Cercamiento perirmetral del inmuehle fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que nao exista una delimitacidn
con los inmuebles colindantes. Para estos efectns, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 y 10
procedentes,

12. Publicidad del inmueble fiscal para amiendos comerciales e industriales,

Dentro de un plazo de un mes a partir dal inicio del arrigndo, el arrendatario debers instalar en ol lugar de acceso al
Inmueble ¥ de modo visible un letrere, segun formale establecido por el Ministerio deo Bienes Macionales, gue en lo
bésico contendra las siguientes indicaciones:

13. Que e trata de un Inmueble fiscal,

2} Nimera v fecha de la Resolucion que otorgd el arrendamiento.

31, Fecha de inicio ¥ de término del arrendamiento.

4). Dastne del arrendamiento.

2} Individualizacion dal arrendatario mediante razon social v RUT.

&8). Superficle de |la propiedad arrendada, distinguiendo entre |z superficie del terreno v la de metros construidos, en su
Caso:

13. Declaracian jurada de uso.

El arrendatano anualmente deberd presentar ante la reparticion correspandiente del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracion jurada de uso, segln formato establecido por dicha Secrelaria de Estada,

14. Inspeccian del inmueble fiscal.

tan el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone & presemte contrato, el arrendatario se abliga
@ otorgar todas las facilidades que sean necesarias para gue funcionarios de la Secretaria Reglonal Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficing Provindal respectiva visiten o inspeccionen 2l Inmueble arrendada,

15. Subarrendamisnto, cesidn o transferencia del inmueable fiscal,

El arrendatario no pedrd subarrendar, ceder & transferir a titule alguno sus derechos derivades del arrendamiento.
Queda igualmente prohibide destinar |a propiedad arrendada a cualquier objeto inmaral o licito,

L6, Mora en & pago de |3 renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efactos legales,
sin necesidad de requerimiento judicial v debers pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma Froporcidn an qgue
hava variado e Indice de Precios al Consumidor, entre &l mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse al
pago, ¥ el mes calendario anterior en gue éste efectivamente se efectiio,

Asimismo, €l no pago oportuno de 13 renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17, Mora de dos periodos en el pago de la renta.

Deigual forma, Ia mara o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de |a renta, dard derecho al arrendador
para poner tErmina inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, Lendientes a
cobrar las rentas insolutas mds los resjustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior Yo regueric la
restitucion judicial del inmuehble, en conformidad con lo dispuesto en el articuls 80 del D.L. N? 1.939 d& 1977,

18. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientss para poner término anticipads e inmeadiato al Ariendo las siguientes:

1}. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2}. Elatraso e dos periodos en el pago del impuesto territarial correspondiente al inmuehle.

3). El dar inicio al desarrollo de |3 actividad para la cual se arrienda el inmuehle fiscal sin previa obtencién de los
parmisas y autorizaciones correspondientes,

4). El subarrendamienta, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respactiva,
5). Destinar el inmueble fiscal a cuafguier objeta inmoral o ilicito.

6}, La ejecucion de obras que consttuyan un deterioro del inmuehle fiscal arrendade sin previa autorizacion de la
SEREMI respectiva,

7). El Impedir reiteradamente la fIscalizacidn de los Inspectores dé Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
incisn final del articulo 18 del DL, N% 1,939 de 1977,
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8). El incumplimiento de cualquiera de las obiigaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte
del arrendatario.

Corresponderd exclusivarments al Minlsterio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
fiechos o Sircunstancias constilutivas de las causales consignadas en a8 presente cldusula. La resolucian respectiva: serd
notificada al arrendatario en forma administrative v le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucidn del inmueble.

El precedimients de reclamacién de |a referida resolucion se sujetard a lo dispuesto en &l incisa 4% ¥ siguientes del
articulo 80 del B.L. N° 1.939 de 1974,

19 Restitucian del inmueble,

El arrendataric se abligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo estahlecide en la dausula primera
de la presents resolucion de contrato de arrendamiento, mediante |a desccupacion y limpieza total de lz propiedad,
ponigndela a disposicidn del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficing de partes el documento
de restitucion o documento "Restitucion del Inmueble” gue se adjunta coma Anexo 1 de esta resolucion. El Ministerio
pracedera mediante funcionario competente al levantamienlo de la respectiva "Acta de Restitucian™,

En caso de que el arrendatario continuare ocupandos &l inmuehle ton posterioridad a 1a fecha de vencimiento del contrato
¥ el Minlsterio no hubiere exigido la restitucidn del mismo, e contrato se entenderd renovado Lacits ¥ sUCcesivamanie
baje las mismas condiciones que se establecen en esta resolucidn, pers ne por mas Hempo que @ de un perinde de
paga, sin pefuice de que durante cualesguisra de estas prorrogas = Ministerlo puede poner térming anticipado al
contrato en cualquler memente v sin dersche alguno & reembolso para el arrendatario por este términag anticipado. Para
todos los efectos, se entenderd que el arrendatario continda ocupando el Inmuehle después del vencimiento del plazo del
contrate, mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el decumento "Restitucicn del Tnmuebla” que se
adjunta como Anexo 1,

Pars la restitucién, f arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1). Recibio que acredite el page de las contribuciones.

2} Recibo gue acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad piblica
tales coma luz, agua, gas ¥ gastos comiunes.

31. Acta de restitucien del inmuesble firmada por el arrendataria,
4}, Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion correspondiente, cuandao proceda,

La existencla de un monto impage, la no presentacidn de los anlecedentes requeridos on el plazo sefalado o &l
incumplimiente de cualguier otra obligacidn contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Bolela de
Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovaclon del contrato de ardendo, deberd hacerls con una
anticipacidn minima de & meses a la fecha de wvencimiento del contrato original, y acompafiar los antecedentas
requaridos de farma que no exista periodo de vacancla entre &l vencimiento del contralo original v el perfeccionamianto
del nuevo contrato.

20, Deacreto Ley N® 1.939 de 1977,

En todo lo no previsto, el presenta Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el O,L. M? 1,939 de 1977 ¥ 5US
modificacionas posteriares, y por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de
prelacidn a las cldusulas de la presente Resoluciéon,

21. Motificacién al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, o gue se tendrd por acreditado en virtud de la
suscripoion y presentacidén por parte de éste, ante 13 Secretaria Regional Ministorial de Bienes Macionales, Regidn Del
Libertador Gral. Bemarda ©'Higgins [u Oficina Provingial, respectival, del documente denominade "Natificacitn Personal
de Resolucion de Arriendo v Aceptacién dal misme", incluide como Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionade por el sdlo ingreso de dicha documents debidaments suscrito ¥oSUS
terminos serén los sefalados en esta resolucian.

Este documento deberd ingresarse denfro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn, Ls no presentacion del
decumento dentro del plazo sefialade constituird una causal de caducidad automdtica del Arriznde v generard ef cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22, Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Macionales se entenderdn validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el dormicilic del inmueble abjeto del presente Arrlendo o bien en el domicilio sefialado par el
Sollcitante en su postulacidn.

223, Domicila.

Para todos los efectas del presente contrato, el arrendalario se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Justicia en
que se amplaza el inmueble,
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